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Fastighetskontoret 7 4

Markanvisning for bostader vid Basungatan

Bakgrund

Omradet

Den aktuella fastigheten Jarnbrott 758:105 ligger vid Basungatan, ca 1,5 km frdn Frélunda
torg och ca 6 km sydvist om Goteborgs centrum. Fastigheten utgors idag av parkeringsytor
och garagebyggnader. Fastigheten grinsar i véster till Ruddalens motions- och strovomrade.
Angrinsande bebyggelse till fastigheten 758:105 utgdrs i norr pa hojden av flerbostadshus
kring gard i 3-4 vaningar (Jarnbrott 158:2). Angriansande bebyggelse i Oster och sdder utgors
av flerbostadshus i lameller om 8 viningar (Jarnbrott 99:1 respektive Jarnbrott 98:1).

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (2009) anger att fortsatt planering i Géteborgs stad
ska i forsta hand ske med inriktning mot komplettering av den byggda staden i kombination
med byggande i strategiska knutpunkter. For den aktuella fastigheten Jarnbrott 758:105 vid
Basungatan anges i dversiktsplanen anvindningen befintligt bebyggelseomrdde med gron- och
rekreationsytor. Utanfor fastighetsgréinsen i nordvist s& anges anviandningen som grénomrade.

Nérbeldgna Frolunda torg utgor en strategisk knutpunkt och omfattas av strategin for utbygg-
nadsplaneringen vilket innebdr att stadskvaliteter ska betonas med en effektivare markanvind-
ning. Funktioner och ménniskor ska samlas. Impedimentytor och stora parkeringsytor ska an-
vindas for bebyggelse, park och platser. I de mest “centrala” kvarteren ska s& manga funkt-
ioner som mojligt efterstrivas. Enligt kommunens strategi for utbyggnadsplanering ingar om-
radet i den sé kallade mellanstaden, som innebér att befintlig bebyggelse ska kompletteras med
ny. Utgangspunkten &r att befintliga kvaliteter ska bibehéllas och forstérkas.

Kollektivtrafiken &r god och finns i form av sparvagnslinjerna 1, 7, och 8. Néarmsta spar-
vagnshéllplats dr Frolunda Musikvédgen vid Marconigatan, ca 500 meters gangvig. Till Cen-
tralstationen tar det 22 min med spéarvagn 1 eller 7. Till Frolunda torg och dess knutpunkt for
kollektivtrafik &r det en hallplats mellan Musikvégen och Frolunda Torg. Det finns en livsme-
delsbutik och viss service vid det lokala torget Altplatsen.

Omradet ligger inom primdromradet Kaverds. Inom detta primdromrade finns en blandning av
bade bostadsratter och hyresratter. Smahus saknas.



Goteborgs
Stad

Ortofoto Gver Frolunda med omnejd. Basungatan inom markerad ring. Sparvagnshallplatser markerade med kvadrat.
Frélunda torg med service och handel vid markerad triangel i sdder och Altplatsen med viss service och handel vid

markerad triangel i norr. Ruddalens idrottscentrum vid markerad romb.

Utveckling av omradet

Ett stadsdelsprogram for Frolunda och en fordjupad Oversiktsplan dr under framtagande.
Frolunda ar ett av flera utbyggnadsomraden som Gdoteborgs Stad satsar pa i sin langsiktiga
stadsutveckling. Stadsbyggnadskontoret bedriver ett arbete for att fortsétta utveckla Frolunda
med fler bostdder och mer service. Stadsdelsprogrammet for Frolunda ska peka ut var i omra-
det det ar lampligt att bygga nytt, for att uppna en stadsmiljo som &r bade gron och tit. Basun-
gatan ligger inom utredningsomradet for stadsdelsprogrammet och den férdjupade Gversikts-
planen. Inom den fordjupade Gversiktsplanen for Frolunda-Hogsbo pagar ett arbete med att se
over gronstrukturen i omradet dar Ruddalen ingar.

Inom en radie av ca 500 meter fran Basungatan s sker flera plan och byggprojekt, varav fler-
talet omfattas av satsningen Bostad2021. Dessa ror bland andra bostider vid Televisionsgatan-
Marconigatan, bostdder vid Nymilsgatan, bostdder vid Mandolingatan, bostidder vid Distans-
gatan/Marconigatan, bostdder vid Gitarrgatan samt bostéder vid Tunnlandsgatan.

Markanvisningen dr inte lagesméssigt specificerad inom omradet utan den eller de aktorer for-
utsétts delta i planarbetet och gemensamt verka for en sa bra helhetslosning som mojligt upp-
nas. Forst nér en sddan har uppnatts ska en uppdelning goras. Aktoren eller aktérerna férvintas
samverka, forutom kring parkeringsldsningar, dven nér det géller att omrédet stodjer en uni-
versell utformning. Omradet for projektet bedoms kunna innehalla cirka 100 bostdder. Det
omfattar utover fastigheten 758:105 delar av naturmark i Ruddalen som berér fastigheten Jarn-
brott 758:66. Omradets gréns kan komma att &ndras i den fortsatta planprocessen. Denna mar-
kanvisning omfattar 70 bostdder. Det dr meriterande for markanvisningen att visa pa
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mdjligheterna for hela omrédets utveckling med fler bostédder (ca 100 stycken) och kopplingar
till naturomradet och dess stigar samt Tenorgatan. Det forutsétter dock att attraktiva gardsmil-
joer med goda sol forhdllanden tillskapas och att bebyggelsen foljer en anpassning till ter-
rangen. Kommunen forbehaller sig rétten att markanvisa eventuella bostdder utover dessa 70
bostider i ett senare skede till annan aktor efter fardig plan.
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Omréadet for projektet inom streckad linjemarkering.

Specifika krav pa bebyggelsen

Att utemiljon erbjuder en god framkomlighet &r viktigt da det finns stora hojdskillnader i om-
radet. Markanvisningen forutsitter ett koncept for bostéder for dldre och ett BmSS. For dessa
malgrupper och alla andra ar det av sdrskild vikt att bostdderna och utomhusmiljon gors till-
ginglig och anvéindbar. Darfor ar det ett sirskilt krav i denna markanvisning att visa pa ett
koncept som stodjer en universell utformning.

Bebyggelsen ska profileras som trihusbebyggelse. Samtliga husstommar ska utgoras av hu-
vudsakligen trd. Fasadbeklddnad ska helt eller delvis utgoras av trd. Aktoren ska ocksa visa pa
hur det gér att bidra till 16sningar fér omhéndertagande av dagvatten.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen péa goteborg.se/markanvisning och sedan
utvérderar inkomna intresseanmaélningar utifran en urvalsmodell som &r kopplad till foljande
inriktningar:



* Mangfald i boendet

* Social héllbarhet och sociala ataganden

* Ekologisk hallbarhet

* Byggherrens ekonomiska forutséttningar och stabilitet
Ovriga kriterier

Fastighetskontoret kommer att foresla markanvisning till den eller de aktorer som enligt kon-
torets bedomning bast moter kraven i markanvisningen utifran en samlad bedémning. Mar-
kanvisning kan sokas enskilt for respektive hyresrétter, bostadsritter, dganderétter eller for
samtliga. Beslut om markanvisning fattas av fastighetsndimnden efter forslag frén fastighets-
kontoret. I denna anvisning kan det bli aktuellt att anvisa till flera aktorer. Kommunen kommer
i enlighet med markanvisningspolicyn att i urvalsarbetet striva efter att fraimja goda konkur-
rensforhallanden pa marknaden i syfte att frimja en mangfald av byggherrar och variationsrik
bebyggelse.

Forutsattningar for markanvisningen

Markanvisningen &r inte ldgesméssigt specificerad inom omradet. Projektet inom markering
(se bild sidan 3) omfattar ca 100 bostider. Det dr ett krav for markanvisningen att visa pa
mojligheterna for hela omradets utveckling med hjélp av skisser/illustrationer tillsammans
med ett koncept (text och bild) som kan fungera som underlag for planansékan om planbesked.
Denna markanvisning omfattar ddremot 70 bostdder. Volymen &r endast prelimindr och kan
komma att fordndras beroende pa hur detaljplanen utformas. Kommunen férbehéller sig darfor
ritten att markanvisa eventuella bostédder utover dessa 70 bostader i ett senare skede till annan
aktor efter fardig plan. En forutsittning for markanvisningen &r att fastighetsndmnden fattar
beslut om att ansoka om planbesked och att byggnadsndmnden ldmnar positivt planbesked.
Sker inte detta forfaller markanvisningen utan ratt till ersdttning pd annan plats.

Mdngfald i boendet

Kommunen strévar efter att det ska finns stor variation géllande upplatelseformer, hustyper,
lagenhetsstorlekar och prisbilder inom alla delar av staden. Inom Kaverds dr fordelningen mel-
lan olika upplatelseformer: 66% bostadsritter, 34% hyresritter. Aganderitter (smahus) saknas.
Inom priméromréadet Kaveros finns en storre andel 1dgenheter om 41-80kvm &n snittet for Go-
teborg och en mindre andel ldgenheter som ar storre &n 100kvm &n snittet for Goteborg.

Omradet lider brist pa hyresldgenheter jamfor med snittet for Goteborg (35% jamfor med
54%). Inriktningen for denna markanvisning dr 30 stycken ldgenheter med hyresrétt och en
blandning i storlekar mellan 1-5RoK.

Antalet dldre 1 staden antas 6ka kraftigt i framtiden och det finns dérfor ett sérskilt behov av
att bygga fler tillgingliga bostéder for dldre sd som ex. seniorbostider. Bdde Jarnbrott och
Askim-Frolunda-Hogsbo som helhet har en relativt hog andel dldre. Som ett led i att bredda
mojligheterna for dldre att bo kvar i den egna stadsdelen dr darfor en av inriktningarna for
denna markanvisning boende for dldre genom 20 stycken ldgenheter med bostadsrétt.

Omradet saknar dganderétter idag. For att bidra till att familjer kan bosétta sig och/eller bo
kvar i omradet dr det darfor nddvandigt att erbjuda radhus. Inriktningen fér denna markanvis-
ning ar 20 stycken radhus med dganderitt.



Social hdllbarhet och sociala dtaganden

For hyresrétt ska intressenten 4ta sig att i enlighet med samarbetsavtalet rorande kommunala
kontrakt 1dmna ldgenheter till fastighetskontoret for vidareuthyrning till hushéll som utifran
medicinska eller sociala skil bedoms ha ritt till fortur till bostad. Antal lagenheter anges i
markanvisningsavtalet och dven i det direfter upprittade samarbetsavtalet mellan fastighets-
kontoret och intressenten. Om forutsittningarna for projektet fordndras under plan- och explo-
ateringsprocessen, exempelvis om antalet ldgenheter védsentligt okar eller minskar, ska dver-
enskommelsen om antal ldgenheter revideras. For de intressenter som redan tecknat samar-
betsavtal med fastighetskontoret gors en avstdmning utifran fastighetskontorets uppfoljning.

Av hyresritterna ska 3 stycken lagenheter ha en hyra pa 1 100 kr per kvadratmeter bostadsarea
och ar, kallt, 1 2018 ars prisniva, varierande mellan ldgenhetsstorlekar och typer enligt gdngse
hyresséttningsprinciper pd orten. Hyresnivan ska beféstas genom att fastighetsdgaren ingér
avtal om forhandlingsordning och forhandlingséverenskommelse med Hyresgéstforeningen
Region Vistra Sverige for fastigheten, dér hyran bestdms i enlighet med 55 ¢ § Hyreslagen
(presumtionshyra). Hyresnivan ska gélla i femton ar och den mojlighet till hyresuppréikning
som foljer av lagen ska gélla. De 3 stycken hyresritter som har en hyra enligt ovan ska vara
integrerade i den Ovriga bebyggelsen och utgoras av varierande storlekar. Fastighetskontoret i
Goteborg ska ges majlighet att hyra dessa 3 stycken ldgenheter med den lagre hyran. Dessa
hyresritter blir ett tilldgg till det samarbetsavtal som omndmnts ovan och ett sérskilt tillaggs-
avtal ska darfor tecknas utover samarbetsavtalet.

I denna markanvisning ska kommunen ha moéjlighet att hyra 8 stycken ldgenheter om ca 40-
45 kvm per lagenhet for bostad med sarskild service (BmSS). Lagenheterna ska lokaliseras i
en sammanhallen grupp. I direkt anslutning till 14genheterna behovs ocksé yta for gemenskap
och personal. Ytan for gemenskap och personal kan vara i form av en storre ldgenhet eller
tv8 mindre ldgenheter. Utformningen av BmSS ska f6lja det ramprogram som godkénts av
Lokalsekretariatet samt att en maxhyra ska gélla pa 2200 kr per kvm i 2017 ars hyresniva. |
beloppet ingar de krav som stélls i BBR verksamhetsklass 5b (sprinklers och tva utrymnings-
végar) samt det ramprogram som staden har och som bl.a. krdver spisvakt och forhojd till-
ganglighet 1 hygienutrymme enligt svensk standard.

For vidare krav pé lagenheterna ska bolaget ta kontakt med kommunens lokalsekretariat i
god tid innan husplaneringen pabdrjas och nir sé dr mojligt ska parterna traffa en mera preci-
serad overenskommelse om bostddernas utformning, ldge i huset/husen med mera. For mer
information se Ramprogram for inhyrning av bostad med sérskild service i flerbostadshus:
http://goteborg.se/wps/wem/connect/a766ff2-8afe-41d0-9370-daf7ade500b7/Rampro-
gram+BmSS+Inhyrning+flerbostadshus+rev+2015-09-04.pdf?MOD=AJPERES

Ett sarskilt krav 1 denna markanvisning ar att den modell f6r social hdnsyn som Upphandlings-
bolaget har utarbetat ska anvéndas i tillimpliga delar. I detta sammanhang innebér social hén-
syn ett arbetsmarknadsétagande upp till 720 dagars allmén visstidsanstéllning (AVA) och/eller
larlingsanstillningar for personer som stér langt fran arbetsmarknaden enligt den modell som
Upphandlingsbolaget utarbetat (se vidare pd www.socialhansyn.se). Prioriterade grupper ar
ungdomar, personer med utlindsk bakgrund och personer med funktionsnedséttningar. Slutligt
antal allménna visstidsanstillningar respektive larlingsanstéllningar for aktuellt projekt fast-
stélls 1 dialog med de exploatorer som é&r aktuella for markanvisning samt med arbetsmark-
nadsenheten inom kommunen. Dialogen inkluderar &ven om arbetstillfillena ska
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tillhandahéllas i markanvisat projekt alternativt i pagaende projekt hos exploatdren eller hos
underentreprendr.

Ekologisk hallbarhet

Vid markanvisningar stéller fastighetskontoret krav pé att ett hallbart ekologiskt byggande ska
frimjas och att Program for miljéanpassat byggande ska tillimpas. Fastighetskontoret stottar
med rad nér det giller att folja programmet under hela planeringsfasen. Programmet for mil-
jbanpassat byggande finns nu i en reviderad version som fastighetsndmnden faststéllde 2017-
11-27. Detta é&r tillgéngligt: http://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-
planarbete/mark-och-exploatering/miljoanpassat-byggande

For de intressenter som tidigare erhallit markanvisning i Géteborgs stad och genomfort bygg-
projekt med stod av programmet gors en avstimning utifran fastighetskontorets uppfoljning.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att gora en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska for-
utsdttningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in rele-
vant underlag for att gora denna bedémning.

Ovriga kriterier

En forutséttning for markanvisningen ér att den sa kallade 1 % regeln for konstnérlig utsmyck-
ning och gestaltning ska tillimpas. Det innebér att 1 % av produktionskostnaden ska avséttas
for detta dndamél. 1% regeln géller dven offentliga platser som lekplatser, torg, parker och
trafikplatser. Markanvisningen forutsitter att aktoren/aktérerna samarbetar med Goteborg
Konst som bidrar med radgivning och stéd genom hela processen.

Bedomningskriterier
Forutsatt att de krav som anges som forutsittning for att erhdlla markanvisning accepteras
kommer urvalet att ske utifran foljande kriterier:

1.) Hur vél bostdderna och boendemiljon stodjer en universell utformning.
2.) Hur vél bebyggelsen uppfyller kravet om trahusbebyggelse.
3.) Hur ett koncept for parkerings- och mobilitetsbehov kan tillgodoses.

Denna markanvisning kriver skisser/illustrationer med ett koncept (text och bild) som
kan fungera som underlag for planansékan om planbesked. Dessa skisser/illustrationer
ska omfatta punkt 1 samt 3 i ovan listade kriterier och kan omfatta en dvergripande si-
tuationsplan, perspektiv och sektioner. Konceptet ska dven innehalla siffror med
kvadratmeter (BTA) for bostider samt antal parkeringsplatser. Limna konceptet i se-
parat bilaga.

Projektspecifika kriterier

Bostider och utomhusmiljoer som stodjer en universell utformning

Att utemiljon erbjuder en god framkomlighet ar viktigt da det finns stora hojdskillnader i
omrédet. Markanvisningen fOrutsétter ett koncept for bostéder {or dldre och ett BmSS. For
dessa malgrupper och alla andra &r det av sérskild vikt att bostdderna och utomhusmiljén
gors tillgdnglig och anvédndbar. Ett sdrskilt krav 1 denna markanvisning ar darfor att omradet
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stodjer en universell utformning och det ska tydligt framga i skisserna/konceptet for mar-
kanvisningen hur detta gors. Enligt Fastighetskontoret avses med universell utformning, en
sddan utformning av miljéer (...) att de ska kunna anvindas av alla i stérsta mojliga ut-
strdckning utan behov av anpassning eller specialutformning. Det dr en forutsdttning for att
personer med funktionsnedsdttning ska kunna delta i samhdillet pa lika villkor som andra.
Universell utformning ingér i regeringens proposition 2017/18:110 Politik for gestaltad livs-
miljo. “"Med medveten och vil genomtdnkt arkitektur, form och design kan den gestaltade
livsmiljon bidra till en gemenskap i samhdllet som inkluderar alla. En systematisk tilldmp-
ning av universell utformning och design, som sdkerstdller att miljoer, produkter och tjdns-
ter fungerar for personer i alla dldrar och med olika funktionsformdgor, bor ddrfor vara am-
bitionen.” Propositionen i sin helhet: https://www.regeringen.se/492796/contentas-
sets/8ecb8b5973924e6b9¢93627c041d27a6/politik-for-gestaltad-livsmiljo-prop.-

201718110.pdf

Trihusbebyggelse

Bebyggelsen ska profileras som trahusbebyggelse. Samtliga husstommar ska utgdras av hu-
vudsakligen trd. Fasadbeklddnad ska helt eller delvis utgoras av trd. Aktéren ska ocksé visa pa
hur det gér att bidra till 16sningar fér omhéndertagande av dagvatten.

Parkerings- och mobilitetsbehov

Markanvisningen forutsatter ett koncept for parkering under mark och/eller i garage som ska
rymma parkeringsbehovet for den tillkommande bebyggelsen men dven ersitta 267 platser
som ligger inom fastigheten Jarnbrott 758:105 och nyttjas av Brf: HSB Kaveros. Konceptet
ska klargora finansiering, forvaltning, utbyggnad, prisniva for parkering (till kund) samt hur
parkeringsbehovet tillgodoses under utbyggnadstiden. Parkeringslosningen kriaver en sam-
verkan med bostadsréttsforeningen som idag arrenderar parkeringsanldggningarna i kom-
mande planarbete.

Mobilitetsdtgérder som krévs enligt Goteborgs stads program for miljéanpassat byggande ses
som ett grundldggande krav for att komma i fraga for markanvisning, medan ytterligare at-
gérder och innovationer som bidrar till 14gt bilinnehav och bilanvindande ses som merite-
rande i beddmningen av ans6kan om markanvisning. Omrédet pekas inom rapporten Riktlin-
jer for mobilitet och parkering 1 Goteborgs Stad ut som prioriterat utbyggnads- och kraftsam-
lingsomrade i mellanstaden med intervallet 0,3-0,6 bilplats per ldgenhet. Rapporten ater-
finns: http://goteborg.se/wps/wem/connect/71cb268c-0391-4964-bb7b-e0f2a56fe073/Rikt-
linjer+mobilitet+och+parkering+20180326.pdf?MOD=AJPERES

Prissattning pa marken
For bostadsritter och dganderétter kommer marken att séljas och for hyresrétter kommer mar-
ken antingen att upplatas med tomtrétt eller séljas med overlatelseforbud.

Innehall i ansokan

Ansdkan om markanvisning ska folja instruktionerna i det formulér for ansékan som finns pé
hemsidan. Det ifyllda formuléret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuldret. Referensnummer for denna markanvisning &r FNAFH2/18 och ska
anges vid ansokan.
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